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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
»DUBOIS 9”

PRZY ULICY DUBOIS 9 W WARSZAWIE

WARSZAWA, DNIA 08.09.2025
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

08.09.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NABUA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA;

KRS:0000728986

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres SIEDZIBA: UL. PULAWSKA 17, 02-515 WARSZAWA

ADRES PUNKTU, W KTORYM JEST PRZEDSTAWIONA OFERTA
LOKALI MIESZKALNYCH: UL. DUBOIS 9 (POMIESZCZENIE
TECHNICZNE), 00-403 WARSZAWA

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
5272849338 380026309

Numer NIP i REGON

+48 517 604 383

Numer telefonu

L bartosz@vondereurope.com
Adres poczty elektronicznej @ P

Numer faksu BRAK
Adres strony internetowe;j https://www.vondereurope.com/location/warsaw/complex/120845
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

PRZECIWKO SPOLCE NABUA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE NIGDY NIE
PROWADZONO | AKTUALNIE NIE PROWADZI SIE ZADNYCH
POSTEPOWAN EGZEKUCYJNYCH

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

UL. DUBOIS 9, 00-182 WARSZAWA, DZIALKA NR 6, OBREB 5-01-05

Nr ksiegi wieczystej

WA4M/00141355/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

DZIAL IV KSIEGI WIECZYSTEJ WA4M/00141355/8 NIE WYKAZUJE
OBCIAZEN HIPOTECZNYCH NIERUCHOMOSCI, BRAK WNIOSKOW O
WPIS W DZIALE IV TEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych polozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

A) W BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE TERENU INWESTYCJI:

43 Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 .

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia®
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OD STRONY POLNOCNEJ, WZDLUZ ULICY STAWKI PRZEBIEGA LINIA
TRAMWAJOWA, OD STRONY ZACHODNIEJ UMIEJSCOWIONY JEST
PARKING NAZIEMNY DLA SAMOCHODOW, ZA PARKINGIEM
ZNAJDUJE SIE BUDYNEK WYDZIALU PSYCHOLOGII UNIWERSYTETU
WARSZAWSKIEGO;
WZDLUZ UL. DUBOIS ZNAJDUJA SIE DRZEWA OBJETE OCHRONA
JAKO ELEMENTY IDENTYFIKACJI TRAKTU PAMIECI MECZENSTWA |
WALKI ZYDOW W WARSZAWIE, ZGODNIE Z POSTANOWIENIAMI
OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MURANOW — CZESC WSCHODNIA 1.

B) W DALSZYM SASIEDZTWIE TRENU INWESTYCJI:
NA ZACHOD, W KIERUNKU UL. DZIKIEJ, PO DRUGIEJ STRONIE UL.
STAWKI — ZNAJDUJE SIE KOMPLEKS OSWIATOWY (TECHNIKUM
EKONOMICZNE ORAZ LICEUM OGOLNOKSZTALCACE) ORAZ
POMNIKT UMSCHLAGTPLATZ
NA POLUDNIE, W KIERUNKU UL. MILEJ | ANIELEWICZA - ZNAJDUJA
SIE OBSZARY ZWIAZANE Z UPAMIETNIENIEM ORAZ BADANIEM
WYDARZEN Z OKRESU Il WOJNY SWIATOWEJ (STANOWISKO
ARCHEOLOGICZNE, BUNKIER ANIELEWICZA, MUZEUM POLIN),

DODATKOWO, ZGODNIE Z MAPA AKUSTYCZNA MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY Z 2022 ROKU (DOSTEP NA:
»https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akust
yczna”) NA TERENIE INWESTYCJI WYZNACZONO NASTEPUJACE
WSKAZNIKI

A) HALASU DROGOWEGO LDWN: 50-70 DB (PRZY CZYM
WIEKSZOSC BUDYNKU MIESCI SIE W ZAKRESIE 55-65 DB)

B) HALASU DROGOWEGO LN: 45-60 DB (PRZY CZYM
WIEKSZOSC BUDYNKU MIESCI SIE W ZAKRESIE 45-55 DB)

C) HALASU TRAMWAJOWEGO LDWN: 50-60 DB

D) HALASU TRAMWAJOWEGO LN: 45-55 DB

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy: NA TERENIE Numer i data aktu prawnego, nazwa
INWESTYCJI NIE OBOWIAZUJE organu oraz miejsce publikacji

PLAN OGOLNY GMINY UCHWALA NR LXXXVIII/2871/2023
MIEJSCOWY PLAN RADY MIASTA STOLECZNEGO
ZAGOSPODAROWANIA WARSZAWY Z 21 WRZESNIA
PRZES"I:RZENNEGO MURANOWA 2023 R. W SPRAWIE

- CZESC WSCHODNIA 1 MIEJSCOWEGO PLANU

PRZEZNACZENIE TERENU: B1.3 ZAGOSPODAROWANIA

MW/U; BUDYNEK ZOSTAL ODDANY | pp7ESTRZENNEGO MURANOWA
DO UZYTKU PRZED PRZYJECIEM

MIEJSCOWEGO PLANU, ZOSTAL — CZE'SC WSCHODN‘ HIPA, I
ZAPROJEKTOWANY W (,)PARCIU DZIENNIK URZE'DO
WOJEWODZTWA

DECYZJE O WARUNKACH
ZABUDOWY NR 92/SRO/L5 Z DNIA
12 CZERWCA 2015 ROKU

ORAZ DECYZJE PRZENOSZACA
DECYZJE O WARUNKACH
ZABUDOWY NR 167/SRO/16 Z DNIA
29 LISTOPADA 2016 ROKU,

MAZOWIECKIEGO Z DNIA 4
PAZDZIERNIKA 2023 R. POZ.
10995

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Miejscowy plan odbudowy: BRAK

Inne*: BRAK
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu B1.3 MW/U, TERENY ZABUDOWY
miejscowego planu MIESZKANIOWEJ
zagospodarowania przestrzennego WIELORODZINNEJ LUB USLUG
dla terenu objgtego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,5
przedsigwzigciem deweloperskim
ub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna 3,5-0,1

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 70 %
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 METROW
Minimalny udziat procentowy 15 %

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania NIE MNIEJ NIZ 0,5 | NIE
WIECEJ NIZ 1 MIEJSCE
PARKINGOWE NA JEDEN
LOKAL MIESZKALNY:; 51
MIEJSC PARKINGOWYCH

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ~ |USTALA SIE, ZE DZIALALNOSC
ludzi, przyrody i krajobrazu USLUGOWA | TECHNICZNA NIE
MOZE POWODOWAC
PRZEKROCZENIA STANDARDOW
JAKOSCI SRODOWISKA POZA
DZIALKA BUDOWLANA, NA
KTOREJ DZIALALNOSC TA JEST
PROWADZONA; W PRZYPADKU
LOKALIZACJI DZIALALNOSCI
USLUGOWEJ | TECHNICZNEJ W
BUDYNKACH MIESZKALNO-
USLUGOWYCH, LOKALE
MIESZKALNE NALEZY
ZABEZPIECZYC PRZED
EWENTUALNYMI
UCIAZLIWOSCIAMI ZWIAZANYMI
Z PROWADZENIEM TEJ
DZIALALNOSCI.

W ZAKRESIE OCHRONY PRZED

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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UCIAZLIWOSCIAMI
AKUSTYCZNYMI DLA TERENOW
PRZYLEGAJACYCH DO ULIC
KLASY ZBIORCZEJ Z
ISTNIEJACA LUB
DOPUSZCZALNA LINIA
TRAMWAJOWA WPROWADZA
SIE NASTEPUJACE USTALENIA:

1) USTALA SIE REALIZACJE
NOWEJ ZABUDOWY
ZLOKALIZOWANEJ OD STRONY
ULIC ZBIORCZYCH, W SPOSOB
UWZGLEDNIAJACY
POTENCJALNE
ZANIECZYSZCZENIA ZWIAZANE
Z HALASEM | DRGANIAMI,
MIEDZY INNYMI POPRZEZ
ZASTOSOWANIE

ROZWIAZAN KONSTRUKCYJNO-
BUDOWLANYCH
OGRANICZAJACYCH
UCIAZLIWOSC AKUSTYCZNA. A
W SZCZEGOLNOSCI
PRZEGROD O WYSOKIEJ
IZOLACYJNOSCI, W
BUDYNKACH, OBIEKTACH |
POMIESZCZENIACH
PRZEZNACZONYCH NA STALY
POBYT LUDZI;

2) DOPUSZCZA SIE
ZACHOWANIE LUB
WPROWADZANIE W
PIERZEJACH ULIC BUDYNKOW
LUB CZESCI BUDYNKOW

Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI,
STANOWIACYCH IZOLACJE
AKUSTYCZNA DLA ZABUDOWY
WEWNATRZ KWARTALOW,
ZGODNIE Z USTALENIAMI
SZCZEGOLOWYMI;

3) OD STRONY ULIC NALEZY
LOKALIZOWAC PRZEDE
WSZYSTKIM POMIESZCZENIA
TAKIE, JAK HOLE WEJSCIOWE,
KLATKI SCHODOWE,
POMIESZCZENIA HIGIENICZNO-
SANITARNE ITP., CHYBA ZE
ZASTOSOWANE ROZWIAZANIA
TECHNICZNE,

PRZEGRODY LUB IZOLACJE
AKUSTYCZNE ZAPEWNIAJA
ZACHOWANIE WLASCIWEGO
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KLIMATU AKUSTYCZNEGO
WEWNATRZ

POMIESZCZEN;

4) W ISTNIEJACYCH
BUDYNKACH | LOKALACH
POLOZONYCH PRZY ULICACH
DOPUSZCZA RENOWACJE
AKUSTYCZNA BUDYNKOW
ISTNIEJACYCH, MIEDZY INNYMI
POPRZEZ WPROWADZENIE
OKIEN O PODWYZSZONEJ
IZOLACYJNOSCI AKUSTYCZNEJ
| RENOWACJE ELEWACJI LUB
ZMIANE FUNKCJI POMIESZCZEN
MIESZKALNYCH (LUB INNYCH
POMIESZCZEN O FUNKCJACH
CHRONIONYCH) NARAZONYCH
NA HALAS NA FUNKCJE
BIUROWE, USLUGOWE LUB
TECHNICZNE, Z
UWZGLEDNIENIEM § 9 MPZP
DLA BUDYNKOW
ZABYTKOWYCH

DLA TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE:

1) USTALA SIE OCHRONE |
PIELEGNACJE ZADRZEWIEN,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI ORAZ
ZACHOWANIE CENNYCH
DRZEW O DUZYCH WALORACH
PRZYRODNICZO-
KRAJOBRAZOWYCH
WSKAZANYCH NA RYSUNKU
PLANU;

2) NA PODWORKACH
WSKAZANYCH NA RYSUNKU
PLANU USTALA SIE
URZADZENIE TERENOW
REKREACYJNYCH POPRZEZ
ZAGOSPODAROWANIE ZIELENIA
TJ. SYTUOWANIE DRZEW,
TRAWNIKOW, ZYWOPLOTOW,
KLOMBOW, RABAT ORAZ
WYPOSAZENIE W ALEJKI
PIESZE, ELEMENTY WODNE, ITP.
DOSTOSOWANE DO
CHARAKTERU PODWORKA;

3) USTALA SIE
ODPROWADZANIE WOD
OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH
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ZGODNIE Z USTALENIAMI § 15
UST. 4;

4) ZAKAZUJE SIE
LOKALIZOWANIA OBIEKTOW |
URZADZEN, KTORE MOGA
POWODOWAC PRZEKROCZENIA
STANDARDOW JAKOSCI
SRODOWISKA POZA DZIALKA
BUDOWLANA, NA KTOREJ SA
ZLOKALIZOWANE;

5) USTALA SIE WYPOSAZENIE
OBIEKTOW USLUGOWYCH W
ODPOWIEDNIE URZADZENIA
PODCZYSZCZAJACE SCIEKI
TECHNOLOGICZNE
ZAPOBIEGAJACE
PRZEKROCZENIU
DOPUSZCZALNYCH WARTOSCI
WSKAZNIKOW
ZANIECZYSZCZEN,

ZGODNIE Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI;

6) USTALA SIE STOSOWANIE
URZADZEN GRZEWCZYCH
ZGODNIE Z USTALENIAMI § 15
UST.5

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

W MPZP PRZEWIDZIANO W

SZCZEGOLNOSCI:

a) UPAMIETNIENIE
HISTORYCZNEGO
PRZEBIEGU UL. DZIKIEJ,
KTORY STANOWIL. OSTATNI
ODCINEK DROGI, JAKA
WYPROWADZONO ZYDOW
NA UMSCHLAGPLATZ;

b) OCHRONE I
WYEKSPONOWANIE
BUDYNKU WYDZIAL.U
PSYCHOLOGII
UNIWERSYTETU
WARSZAWSKIEGO
(PIERWOTNIE BUDYNEK
SZKOLY POWSZECHNEJ) |
ZAGOSPODAROWANIE
TERENU WYDZIALU
ZGODNIE Z RYSUNKIEM
PLANU | USTALENIAMI
SZCZEGOLOWYMI DLA

TERENU;
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c) OCHRONE JAKO ZABYTEK
BUNKRA ANIELEWICZA
(OBSZAR SKWERU UL.
MILA, DUBOIS, NISKA)

W POZOSTALYM ZAKRESIE
ZGODNIE Z ROZDZIALEM 7
MPZP;

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

W BEZPOSREDNIM
SASIEDZTWIE TERENU
INWESTYCJI NIE
ZIDENTYFIKOWANY INNYCH
OBIEKTOW CHRONIONYCH NIZ
TE WSKAZANE W RUBRYCE
POPRZEDZAJACEJ, W
POZOSTALYM ZAKRESIE
OPISANO W MPZP;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA OD
STRONY UL. NISKIEJ | UL.
DUBOIS, WJAZD DLA
POJAZDOW OD STRONY UL.
NISKIEJ, DOSTEP PIESZY OD
STRONY UL. DUBOIS

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

WARUNKI ZAOPATRZENIA W
WODE, W CIEPLO, W GAZ |
ENERGIE ELEKTRYCZNA,
ODPROWADZENIE SCIEKOW |
WOD OPADOWYCH, DOSTEP
DO SIECI TELETECHNICZNYCH
ORAZ GOSPODAROWANIE
ODPADAMI - WG § 15 MPZP

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

JEDYNYMI OBOWIAZUJACYMI
NA DZIEN PRZYGOTOWANIA
NINIEJSZEGO PROSPEKTU
OBOWIAZUJACYMI
MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACYMI DZIALKI
ZNAJDUJACE SIE W
ODLEGLOSCI 100 METROW OD
DZIALKI NR 6, NA KTOREJ
ZNAJDUJE SIE INWESTYCJA
JEST:

A) MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
REJONU DWORCA
GDANSKIEGO (DALEJ
JAKO: ,,MPZP DWORCA
GDANSKIEGO”)
DOTYCZACY SEKTOROW
OD STRONY POLNOCNEJ:

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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B)

4.2 MW/U, 9KDZ (P), 24
KD-D(G), 6.1 MW (U)
ORAZ 7.1 U-O
MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MURANOWA - CZESC
WSCHODNIA | (DALEJ
JAKO: MPZP MURANOWA
— CZESC 1) DOTYCZACY
SEKTOROW B1.2 UN/UHB
ORAZ 5KDL OD STRONY
ZACHODNIEJ,D1.1. MW
OD STRONY
WSCHODNIEJ, B2.3 MW
ORAZ 2KDD OD STRONY
POLUDNIOWEJ, D2.1 UO
ORAZ 3 KDDOD STRONY
POLUDNIOWO
WSCHODNIEJ

NA POLUDNIE OD UL. NISKIEJ,
NA ROGU ULIC DUBOIS ORAZ
MILEJ ZNAJDUJE SIE OBSZAR
WYLACZONY Z MPZP
MURANOWA, OBEJMUJACY
WYKOPALISKA
ARCHEOLOGICZNE PRZY UL.
MILEJ (W OKOLICZY BUNKRA
ANIELEWICZA).

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

A)

B)

MPZP DWORCA
GDANSKIEGO

ZGODNIE ZE
WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBRYCE POWYZEJ
MPZP MURANOWA
CZESC |

ZGODNIE ZE
WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBRYCE POWYZEJ

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

A)

B)

MPZP DWORCA
GDANSKIEGO

ZGODNIE ZE
WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBRYCE POWYZEJ
MPZP MURANOWA
CZESC |

ZGODNIE ZE
WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBRYCE POWYZEJ

Maksymalna powierzchnia zabudowy

A)

MPZP DWORCA
GDANSKIEGO

ZGODNIE ZE
WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBRYCE POWYZEJ
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B) MPZP MURANOWA
CZESC |
ZGODNIE ZE
WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBRYCE POWYZEJ

MPZP DWORCA
GDANSKIEGO

ZGODNIE ZE
WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBDYCE POWYZEJ

B) MPZP MURANOWA
CZESC |

ZGODNIE ZE
WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBRYCE POWYZEJ

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy A)

Minimalny udziat procentowy C) MPZP DWORCA
powierzchni biologicznie czynnej GDANSKIEGO
ZGODNIE ZE

WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBDYCE POWYZEJ

D) MPZP MURANOWA
CZESC |
ZGODNIE ZE
WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBRYCE POWYZEJ

MPZP DWORCA
GDANSKIEGO

ZGODNIE ZE
WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBRYCE POWYZEJ

B) MPZP MURANOWA
CZESC |

ZGODNIE ZE
WSKAZNIAMI SEKTOROW
W RUBRYCE POWYZEJ

Minimalna liczba miejsc do parkowania A)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

e BUDYNEK ZOSTAL
ZAPROJEKTOWANY I

ODDANY DO UZTKU PRZED

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu
SPOSOB SLUZACY REALIZACJI
FUNKCJI MIESZKANIOWEJ Z
USLUGAMI (BUDYNEK
MIESZKLANY Z LOKALAMI
USLUGOWYMI NA PARTERZE
ORAZ GARAZME PODZIEMNYM)

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

FUNKCJA MIESZKANIOWA Z
USLUGAMI

PRZYJECIEM MPZP —
MURANOW — CZESC
WSCHODNIA I, Z TEGO
POWODU W NINIEJSZYM
PROSPEKCIE
UZUPEENIONO ZAROWNO

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

LINIE ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM DOMINUJE
ZABUDOWA WOLNOSTOJACA MIESZKANIOWO-USLUGOWA,
USLUGOWA Z CHARAKTERYSTYCZNYMI PRZERWAMI W

ZABUDOWIE. ZABUDOWA MIESZKANIOWA STARSZA,
POWOJENNA SYTUOWANA W FORMIE KWARTALOW
ZABUDOWY Z SILNIEJ ZAAKCENTOWANYMI PIERZEJAMI |

WYRAZNIEJ WYKSZTALCONYMI LINIAMI ZABUDOWY.

WZDLUZ UL. STAWKI - W NAJBLIZSZYM SASIEDZTWIE
INWESTYCJI LINIE ZABUDOWY KSZTALTUJE




POLA WYNIKAJACE Z
MPZP, JAK I DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY

Strona 12 z 36

BUDYNEK UNIWERSYTETU WARSZAWSKIEGO (PO
POLUDNIOWO - ZACHODNIEJ STRONIE DZIALKI) ORAZ
BUDYNEK MIESZKALNY PO PRZECIWNEJ STRONIE ULICY
DUBOIS. BRAK JEST WYRAZNIE WYKSZTALCONEJ, JEDNEJ
LINIl ZABUDOWY, KTORA MOGLABY POSLUZYC DO
WYZNACZENIA LINIl ZABUDOWY DLA WNIOSKOWANEJ
INWESTYCJI. BUDYNKI OD STRONY UL. STAWKI USYTUOWANE
SA W ROZNYCH ODLEGLOSCIACH OD KRAWEDZI JEZDNI.
WSKAZANIA:

WZDLUZ ULICY STAWKI - Z UWAGI NA FAKT, ZE DZIALKA
ZNAJDUJE SIE NA LUKU ULICY STAWKI, A GRANICA TERENU
INWESTYCJI NIE JEST ROWNOLEGLA DO TEGO LUKU ORAZ
BRAK WYKSZTALCONEJ PRZEZ ISTNIEJACA

ZABUDOWE WYRAZNEJ LINIl ZABUDOWY | TO, ZE INWESTYCJA
BEDZIE STANOWILA BUDYNEK WOLNOSTOJACY, WYZNACZA
SIE LINIE ZABUDOWY DLA INWESTYCJI W ODLEGLOSCI MIN. 11
M OD KRAWEDZI JEZDNI, CO JEST ZGODNE Z § 4.4 WW.
ROZPORZADZENIA ORAZ Z WNIOSKIEM INWESTORA.

WZDLUZ ULICY ST. DUBOIS - PODSTAWE DO WYZNACZENIA
LINII ZABUDOWY DLA INWESTYCJI STANOWI BUDYNEK
ZLOKALIZOWANY PO PRZECIWNEJ STRONIE ULICY NISKIEJ. W
ZWIAZKU Z TYM WSKAZANE JEST BY NIEPRZEKRACZALNA
LINIA ZABUDOWY DLA INWESTYCJI STANOWILA
KONTYNUACJE WW. ZABUDOWY (DUBOIS 7), ZGODNIE Z § 4.1
WW. ROZPORZADZENIA ORAZ Z WNIOSKIEM INWESTORA.
WZDLUZ ULICY NISKIEJ - WYSTEPUJA ROZNE WARIANTY
USYTUOWANIA ZABUDOWY. LINIE ZABUDOWY W SASIEDZTWIE
WYZNACZAJA: BUDYNEK UNIWERSYTETU USYTUOWANY W
LINIl ROZGRANICZAJACEJ ULICY | NIEPRZEPISOWEJ
ODLEGLOSCI OD KRAWEDZI JEZDNI ORAZ BUDYNEK
MIESZKALNY ZLOKALIZOWANY PO PRZECIWNEJ STRONIE
ULICY ST. DUBOIS, Z DOSC MOCNO WYCOFANA LINIA
ZABUDOWY. W TYM PRZYPADKU WSKAZANE JEST
WYKSZTALCENIE NOWEJ LINIl ZABUDOWY ZGODNEJ Z
PRZEPISAMI USTAWY O DROGACH PUBLICZNYCH.
WSKAZANE JEST WYCOFANIE LINIl ZABUDOWY PARTERU NA
ODLEGLOSC MIN. 6 M OD KRAWEDZI JEZDNI.
DOPUSZCZA SIE NADWIESZENIE W KIERUNKU ULICY
KUBATURY BUDYNKU POWYZEJ PARTERU NA ODLEGLOSC
MAKS. 3 M OD LINIl ZABUDOWY PARTERU, CZYLI DOPUSZCZA
SIE LINIE ZABUDOWY WYZSZYCH KONDYGNACJI W
ODLEGLOSCI MIN. 3 M OD KRAWEDZI JEZDNI (TJ W TAKIEJ
JAK OBECNIE ZLOKALIZOWANY JEST ISTNIEJACY BUDYNEK)
POD WARUNKIEM UZYSKANIA PRZEZ INWESTORA ZGODY NA
TO ZARZADCY ULICY NISKIEJ TJ. PREZYDENTA M. ST.
WARSZAWY ZA POSREDNICTWEM DZIALAJACEGO W JEGO
IMIENIU DYREKTORA ZARZADU TERENOW PUBLICZNYCH
ZGODNIE Z ART. 43 UST. 2 USTAWY O DROGACH
PUBLICZNYCH. TAK WYZNACZONA LINIA ZABUDOWY (WZDLUZ
UL. NISKIEJ) JEST ZGODNA Z § 4.2 WW. ROZPORZADZENIA
ORAZ Z WNIOSKIEM INWESTORA Z UWAGI NA KRZYWIZNE
JEZDNI ULIC STAWKI | DUBOIS PODANO MINIMALNE
ODLEGLOSCI OD KRAWEDZI TYCH
JEZDNI.
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WSKAZNIKI POWIERZCHNI ZABUDOWY DO POWIERZCHNI
TERENU. CALY OBSZAR ANALIZY PODZIELONO NA
POSZCZEGOLNE TERENY ZABUDOWY (Z WYLACZENIEM DROG
PUBLICZNYCH, DROG WEWNETRZNYCH | TERENOW JESZCZE
NIE ZAGOSPODAROWANYCH), DLA KTORYCH WYLICZONO
SREDNIE WSKAZNIKI ZABUDOWY. W OBSZARZE
ANALIZOWANYM POWYZSZE WSKAZNIKI SA ZROZNICOWANE |
KSZTALTUJA SIE W PRZEDZIALE OD 0,1 DO 0,8. SREDNI
WSKAZNIK ZABUDOWY DLA WSZYSTKICH FUNKCJI WYNOSI -
0,34 SREDNI WSKAZNIK ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ |
USLUGOWEJ - 0,4 NA NISKI SREDNI WSPOLCZYNNIK
ZABUDOWY W ANALIZOWANYM OBSZARZE WPLYWA LUZNA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA MURANOWA (Z LAT 50 1 60 -
TYCH), KTORA Z ZALOZENIA ZAPEWNIALA WYSOKI WSKAZNIK
ZIELENI, NIE STOSOWANY W OBECNEJ ZABUDOWIE.
PROPONOWANY PRZEZ WNIOSKODAWCE WSKAZNIK
ZABUDOWY DLA TERENU PROJ. INWESTYCJI WYNOSI 0,6.

WSKAZANIA: DLA PROJ. ZABUDOWY MOZLIWE JEST
DOPUSZCZENIE WYZSZEGO WSKAZNIKA ZABUDOWY NIZ SREDNI
WSKAZNIK ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z USLUGAMI W
OBSZARZE ANALIZY (0,4) T.J. 0,6, Z UWAGI NA TO, ZE DZIALKA Z
TRZECH STRON SASIADUJE Z PASAMI DROGOWYMI, CO
UMOZLIWIA JEJ INTENSYWNE ZAGOSPODAROWANIE. PONADTO
WSKAZNIK TEN BEDZIE NAWIAZYWAC DO ZABUDOWY
NOWOPOWSTALEJ O WYZSZYM WSKAZNIKU WYKORZYSTANIA
POWIERZCHNI DZIALEK (NA ZAL. GRAFICZNYM OBSZARY Z
WYZSZYM WSKAZNIKIEM ZABUDOWY TO NR 9 - WZ = 0,8, NR 10 - WZ
=0,8). UDZIAL. POWIERZCHNI BIOLOGICZNEJ NA DZIALCE
INWESTYCJI POWINIEN KSZTALTOWAC SIE NA POZIOMIE MIN 25 %
W TYM CZESC NA GRUNCIE RODZIMYM, UMOZLIWIAJACA
NATURALNY SPEYW WOD DESZCZOWYCH. POWYZSZE USTALENIA
SA ZGODNE Z § 5.2 WW. ROZPORZADZENIA ORAZ Z WNIOSKIEM
INWESTORA

SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWYCH

SZEROKOSCI ELEWACJI FRONTOWYCH W OBSZARZE
ANALIZOWANYM KSZTALTUJA SIE W PRZEDZIALE OD 10 DO

170 M.

PRZEWAZAJA FRONTY O SZEROKOSCI OD 40 -70 M. SZEROKOSCI
ELEWACJI FRONTOWYCH ISTNIEJACYCH OBIEKTOW

W PIERZEI UL. ST. DUBOIS WYNOSZA:

- PO STRONIE POLUDNIOWO - ZACHODNIEJ ULICY - 20 M, 37 M, 42 M,
- PO STRONIE POLNOCNO - WSCHODNIEJ ULICY - 25 M, 50 M, 64 M,

WSKAZANIA: ODSTAPIONO OD WYLICZENIA SREDNIEJ
ARYTMETYCZNEJ SZEROKOSCI ELEWACJI FRONTOWYCH
WYSTEPUJACYCH W OBSZARZE, GDYZ NIE JEST TO MIARODAJNE
DLA WYZNACZENIA SZEROKOSCI NOWEJ ZABUDOWY Z UWAGI NA
DUZE ZROZNICOWANIE SZEROKOSCI ZABUDOWANYCH DZIALEK
INWESTYCYJNYCH A TAKZE FORM I FUNKCJI ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY. ZGODNIE Z LINIA ORZECZNICTWA SAMORZADOWEGO
KOLEGIUM ODWOLAWCZEGO (NP. DECYZJA SKO Z DNIA 1.09.2014R.
SYGN. AKT KOC/5843/AR/13) JEZELI W OBSZARZE ANALIZOWANYM
WYSTEPUJE ZROZNICOWANIE SZEROKOSCI ELEWACJI
FRONTOWYCH, A TAKZE KAZDA Z DZIALEK W TYM OBSZARZE MA
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ODMIENNE UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z POLOZENIEM,
KSZTALTEM I FUNKCJA ORGAN PRAWIDL.OWO POSTEPUJE
ODSTEPUJAC OD WYLICZANIA SREDNIEJ SZEROKOSCI. WSKAZANE
JEST BY ZABUDOWA WYPELNIALA DZIALKE UWZGLEDNIAJAC
JEDNOCZESNIE ISTNIEJACE LINIE ZABUDOWY WYZNACZONE
POPRZEZ SASIADUJACE BUDYNKI. W ZWIAZKU Z POWYZSZYM DLA
PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI WSKAZANA JEST SZEROKOSC
ELEWACJI FRONTOWEJ WZDLUZ ULICY ST. DUBOIS: - DLA
KONDYGNACJI PARTERU - 54 M (Z TOLERANCJA! 0,5 M) - DLA
KONDYGNACJI POWYZEJ PARTERU - 57 M (Z TOLERANCJA! 0,5 M) W
TYM: - DLA ZABUDOWY O WYS. 18,7 M - 31 M (Z TOLERANCJA! 0,5 M) -
DLA ZABUDOWY O WYS. 36,5 M -26 M (Z TOLERANCJA! 0,5 M).
WZDLUZ ULIC STAWKI I NISKIEJ: - MAX 16 M PRZY
UWZGLEDNIENIU PRZEPISOW PRAWA BUDOWLANEGO I ART. 140
K.C. POWYZSZE ZGODNE JEST Z § 6.2 WW. ROZPORZADZENIA ORAZ
Z WNIOSKIEM INWESTORA.

WSKAZANIA: Z UWAGI NA SASIEDZTWO ZABUDOWY O
ZROZNICOWANYCH WYSOKOSCIACH, WSKAZANE JEST
WYODREBNIENIE W BRYLE BUDYNKU DWOCH WYSOKOSCI:
NIZSZEJ, NAWIAZUJACEJ GORNA KRAWEDZIA ELEWACJI DO
WYSOKOSCI PIERZEI ZABUDOWY WZDLUZ ULICY STAWKI TJ 18,7 M
(Z TOLERANCJA! 0,5 M) ORAZ WYZSZEJ W NAWIAZANIU DO
WYSOKOSCI ZABUDOWY WZDLUZ ULICY NISKIEJ TJ. 365 M (Z
TOLERANCJA I 0,5 M). PRZY CZYM NIZSZA ZABUDOWA POWINNA
PRZEWAZAC W RZUCIE BUDYNKU. STREFY ZROZNICOWANYCH
WYSOKOSCI OKRESLONO NA ZAL. GRAF, NR 1 DO DECYZJI. WNIOSKI
W TYM ZAKRESIE USTALONO ZGODNIE Z WYNIKAMI ANALIZY ORAZ
§ 7.4 WW. ROZPORZADZENIA.

gabaryty GABARYTY | FORMY
ARCHITEKTURY OBIEKTOW
BUDOWLANYCH - ART. 61.1.1
USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM - W
OBSZARZE ANALIZOWANYM SA
ZROZNICOWANE W ZALEZNOSCI
OD ICH FUNKCJI | CHARAKTERU
ZABUDOWY. PRZEWAZA
ZABUDOWA WOLNOSTOJACA.
ZABUDOWA PIERZEJOWA
WYSTEPUJE W PRZYPADKU
STARSZEJ ZABUDOWY
WIELORODZINNEJ OKRESU
POWOJENNEGO. WYSOKOSCI
BUDYNKOW (PODANO WYZEJ)
TAKZE SA BARDZO
ZROZNICOWANE. - NOWA
ZABUDOWA - ZE WZGLEDU NA
REPREZENTACYJNY
CHARAKTER STREFY
SRODMIEJSKIEJ, RANGE
POLOZENIA W OBSZARZE O
WARTOSCIACH HISTORYCZNO -
KULTUROWYCH,
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REKOMENDOWANYCH DO
OBJECIA OCHRONA
KONSERWATORSKA - WINNA
CECHOWAC SIE WYSOKIM
POZIOMEM ARCHITEKTURY, Z
ZASTOSOWANIEM WYSOKIEJ
JAKOSCI MATERIALOW
WYKONCZENIOWYCH | Z
ZACHOWANIEM PARAMETROW
PRZESTRZENNYCH | SYLWETY
OTACZAJACEJ ZABUDOWY; -
NALEZY SZCZEGOLNIE
STARANNIE UKSZTALTOWAC
NAROZNIK OBIEKTU NA
SKRZYZOWANIU UL. STAWKI |
UL. ST. DUBOIS; - NALEZY
ZADBAC O ARANZACJE
PARTERU USLUGOWEGO Z
UWZGLEDNIENIEM JEGO
WYSOKIEJ JAKOSCI |
DOSTEPNOSCI INTEGRUJAC GO
Z PRZESTRZENIA PUBLICZNA W
MIESCIE.

forma architektoniczna

BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY Z GARAZEM
PODZIEMNYM WRAZ Z BUDOWA
ZJAZDU.
GEOMETRIA DACHU
ZABUDOWA DZIALEK W
OBSZARZE ANALIZOWANYM
CHARAKTERYZUJE SIE
DACHAMI PLASKIMI LUB O
NIEWIELKIM SPADKU,
NIEDOSTRZEGALNYM Z
POZIOMU TERENU. WSKAZANE
JEST, ABY
NOWOPROJEKTOWANY
BUDYNEK MIAL DACH PLASKI
ZE SPADKIEM TECHNICZNYM - §
8 WW. ROZPORZADZENIA

CZESC WYZSZA BUDYNKU
ZLOKALIZOWANA OD STRONY
UL. NISKIEJ.

NOWA ZABUDOWA - ZE
WZGLEDU NA
REPREZENTACYJNY CHARAKTER
STREFY SRODMIEJSKIEJ, RANGE
POLOZENIA

W OBSZARZE O WARTOSCIACH
HISTORYCZNO - KULTUROWYCH,
REKOMENDOWANYCH DO
OBJECIA OCHRONA
KONSERWATORSKA - WINNA
CECHOWAC SIE WYSOKIM
POZIOMEM ARCHITEKTURY, Z
ZASTOSOWANIEM
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WYSOKIEJ JAKOSCI
MATERIALOW
WYKONCZENIOWYCH 1 Z
ZACHOWANIEM PARAMETROW
PRZESTRZENNYCH

ISYLWETY OTACZAJACEJ
ZABUDOWY;

NALEZY SZCZEGOLNIE
STARANNIE UKSZTALTOWAC
NAROZNIK OBIEKTU NA
SKRZYZOWANIU UL. STAWKI I
UL. DUBOIS; - NALEZY ZADBAC O
ARANZACJE PARTERU
USLUGOWEGO Z
UWZGLEDNIENIEM JEGO
WYSOKIEJ JAKOSCI

I DOSTEPNOSCI INTEGRUJAC GO
Z PRZESTRZENIA PUBLICZNA W
MIESCIE

usytuowanie linii zabudowy

WzDLUZ UL. DUBOIS

intensywno$¢ wykorzystania terenu

do 0,6 (po wybudowaniu 0,56 )

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

TEREN INWESTYCJI NIE
ZNAJDUJE SIE W OBSZARZE
OBJETYM OCHRONA PRAWNA
W ROZUMIENIU USTAWY Z
DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY
(DZ.U.2013.627 J.T. ZE ZM.).
PROJEKTOWANA INWESTYCJA
NIE JEST ZALICZANA DO
RODZAJU PRZEDSIEWZIEC
MOGACYCH ZNACZACO
ODDZIALYWAC NA
SRODOWISKO WYMIENIONYCH
W ROZPORZADZENIU RADY
MINISTROW Z DNIA 9
LISTOPADA

201 OR. W SPRAWIE
PRZEDSIEWZIEC MOGACYCH
ZNACZACO ODDZIALYWAC NA
SRODOWISKO
(DZ.U.2010.213.1397).
WARUNKI WYNIKAJACE Z
PRAWNEJ OCHRONY
SRODOWISKA:

s W TRAKCIE
PRZYGOTOWYWANIA |
REALIZACJI INWESTYCJI
NALEZY ZAPEWNIC
OSZCZEDNE KORZYSTANIE
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Z TERENU - ART. 74. 1. USTAWY
Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R.
PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA
(DZ.U.2013.1232 J.T. ZE ZM.);
m INWESTOR REALIZUJACY
PRZEDSIEWZIECIE JEST
OBOWIAZANY UWZGLEDNIC
OCHRONE SRODOWISKA NA
OBSZARZE PROWADZENIA
PRAC, A W SZCZEGOLNOSCI
OCHRONE GLEBY, ZIELENI,
NATURALNEGO
UKSZTALTOWANIA TERENU |
STOSUNKOW WODNYCH WG
ART. 75.1 USTAWY JW.;
m PRZY PROWADZENIU PRAC
BUDOWLANYCH DOPUSZCZA
SIE WYKORZYSTANIE |
PRZEKSZTALCENIE

ELEMENTOW PRZYRODNICZYCH
WYLACZNIE W TAKIM ZAKRESIE,
W JAKIM JEST TO KONIECZNE W
ZWIAZKU

Z REALIZACJA INWESTYCJI
(ART. 75 UST.2 USTAWY JW.);

m W PROJEKCIE
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NALEZY DAZYC DO OCHRONY
ISTNIEJACEGO DRZEWOSTANU;
PRZED PRZYSTAPIENIEM DO
PRAC PROJEKTOWYCH NALEZY
WYKONAC INWENTARYZACJE
ZIELENI WRAZ Z JEJ
WALORYZACJA ORAZ UZYSKAC
OPINIE BIURA OCHRONY
SRODOWISKA DLA PROJEKTU
GOSPODARKI

DRZEWOSTANEM. USUNIECIE
DRZEW LUB KRZEWOW Z
TERENU NIERUCHOMOSCI MOZE
NASTAPIC ZA

ZEZWOLENIEM BURMISTRZA
(UPRAWNIONEGO WYDZIALU
OCHRONY SRODOWISKA W
DZIELNICACH),

WYDANYM NA WNIOSEK
POSIADACZA NIERUCHOMOSCI
Z TYM, ZE ORGAN MOZE
UZALEZNIC UDZIELENIE
ZEZWOLENIA OD
PRZENIESIENIA DRZEWA LUB
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KRZEWOW WE WSKAZANE
PRZEZ SIEBIE MIEJSCE ALBO
ZASTAPIENIA DRZEW LUB
KRZEWOW PRZEWIDZIANYCH
DO USUNIECIA INNYMI
DRZEWAMI LUB KRZEWAMI
ZGODNIE Z ART. 83 USTAWY Z
DN.16.04.2004R. O OCHRONIE
PRZYRODY (DZ.U.2013.627 J.T.
ZEZM.). ZGODNIE Z ART. 96.1.
USTAWY Z DNIA 3
PAZDZIERNIKA 2008 R. O
UDOSTEPNIANIU INFORMACJI O
SRODOWISKU | JEGO
OCHRONIE, UDZIALE
SPOLECZENSTWA W OCHRONIE
SRODOWISKA ORAZ O
OCENACH ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO (DZ.U.2013.1235
J.T. ZE ZM.) ORGAN ROZWAZYL
WPLYW PRZEDSIEWZIECIA NA
OBSZAR NATURA 2000 -
INWESTYCJA NIE MA
POTENCJALNEGO
ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA
NA TEN OBSZAR

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

BRAK

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

ZGODNIE Z UCHWALONYM
STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO M. ST.
WARSZAWY TEREN
PLANOWANEUJ INWESTYCJI
ZNAJDUJE SIE W STREFIE
OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ (KZ-A)
STREFY

OCHRONY WSZYSTKICH
PARAMETROW
HISTORYCZNEGO UKLADU
URBANISTYCZNEGO, NA
TERENIE PAMIECI
MARTYROLOGII ZYDOW
WARSZAWSKICH, W
SASIEDZTWIE BUDYNKU
UNIWERSYTETU
WARSZAWSKIEGO (POD
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OCHRONA
KONSERWATORSKA), W
SASIEDZTWIE TERENU
MURANOWA POLNOCNEGO,
WPISANEGO NA LISTE DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ,
GDZIE ZGODNIE Z ZAPISAMI
STUDIUM WYKLUCZA SIE
LOKALIZOWANIE OBIEKTOW
DYSHARMONIZUJACYCH Z
SASIEDZTWEM. W ZWIAZKU Z
POWYZSZYM ORGAN
WYSTAPIL DO BIURA
STOLECZNEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW
O OPINIE. STOLECZNY
KONSERWATOR ZABYTKOW W
PISMIE Z DNIA 31.03.2015 R.
INFORMUJE, ZE OBSZAR
PLANOWANEJ INWESTYCJI NIE
JEST WPISANY DO REJESTRU
ZABYTKOW, JAK ROWNIEZ NIE
JEST UJETY W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW. W
ZWIAZKU Z POWYZSZYM BRAK
JEST PODSTAWY PRAWNEJ DO
ZAJECIA STANOWISKA

W PRZEDMIOTOWEJ SPRAWIE.”

wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

BRAK

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA OD
STRONY UL. NISKIEJ (DLA
POJAZDOW) | UL. DUBOIS
(PIESZO),

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

TEREN INWESTYCJI ZNAJDUJE
SIE W ZASIEGU ISTNIEJACYCH
SIECI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ UZBROJENIE TO
JEST WYSTARCZAJACE DLA
BUDYNKU, CO ZOSTALO
POTWIERDZONE PRZEZ
POSZCZEGOLNYCH
GESTOROW SIECI

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

UDZIAL POWIERZCHNI
BIOLOGICZNEJ NA DZIALCE
INWESTYCJI POWINIEN
KSZTALTOWAC SIE NA POZIOMIE
MIN 25 % W TYM CZESC NA
GRUNCIE RODZIMYM,
UMOZLIWIAJACA NATURALNY
SPLYW WOD DESZCZOWYCH.
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nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

4.58 (po wybudowaniu)

wysoko$¢ zabudowy

WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI
ELEWACJI FRONTOWEJ (LUB
GORNEJ KRAWEDZI GZYMSU,
ATTYKI) ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY NA DZIALKACH
SASIEDNICH JEST
ZROZNICOWANA, W
ZALEZNOSCI OD FUNKCJI ORAZ
OKRESU W JAKIM
POWSTAWALA. BUDYNKI O
FUNKCJI OSWIATOWEJ I
USLUGI ZDROWIA POSIADAJA
WYSOKOSC II (8M), ITI (12M) I IV
(17M) KOND., ZABUDOWA
MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA WYSOKOSC
IV * XI KOND. ZABUDOWA
BIUROWA

DO XXXIX KOND. (110 M -
BUDYNEK INTRACO).
INWESTYCJA POSIADALA
PIERWOTNIE PLANOWANE
WYSOKOSCI: VII KOND.(22,40M)
NADZIEMNYCH I XVII
KOND.(52,40M) NADZIEMNYCH.
WG WNIOSKU, PO ZMIANIE
KONCEPCJI W DNIU 10.03.2015R.
WYSOKOSCI TE WYNIOSLEY: VI I
XI KOND. (19,20M I 37,00M),
FINALNIE WYZSZA CZESC
BUDYNKU OBEJMUJE 11
KONDYGNACJI NADZIEMNYCH.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

ZGODNIE Z MPZP MURANOWA
- CZESC | ORAZ MPZP
DWORCA GDANSKIEGO DLA
LOKALIZACJI INWESTYCJI, NIE
STWIERDZONO LOKALIZACJI
NOWYCH PRZEDSIEWZIEC,
KTORE MOGLYBY
DEGRADOWAC SRODOWISKO
JAK NP. CMENTARZE,
WYSYPISKA

SMIECI, SPALARNIE ODPADOW
ITP. NIE MA TAKZE
DOSTEPNYCH

INFORMACJI NA TEMAT
PLANOWANYCH

INWESTYCJI MOGACYCH
STANOWIC

UCIAZLIWOSC DLA
PRZYSZLYCH

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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MIESZKANCOW OSIEDLA.
TEREN W
ODLEGLOSCI 1 KM OD
INWESTYCJI, ZGODNIE Z
OBOWIAZUJACYMI NA TYM
TERENIE MIEJSCOWYMI
PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEST
PRZEWIDZIANY JAKO TYPOWO
MIEJSKI Z PRZEWAZAJACA
FUNKCJA MIESZKANIOWA ORAZ
USLUGOWA.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

93/LOK/2023, 23/11/06 WIEZA
STRUNBETONOWA, KONTENER
TELEKOMUNIKACYJNY
POSADOWIONY NA LAWACH
ZELBETOWYCH, OGRODZENIE,
UTWARDZENIE TERENU,
DOJAZD, PRZYLACZE
ENERGETYCZNE, LINIA
KOLEJOWA NR 20 NA POENOC
OD UL. KLOPOT.

124/WOL/18 Z DNIA 18/10/08
BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW
BIUROWYCH Z USLUGAMI |
GARAZEM PODZIEMNYM PRZY
UL. BURAKOWSKIEJ |
MLOCINSKIEJ

53/19, 2019-06-17, STACJE
OBSL.(WARSZT.NAPRAW.) LINIA
KOLEJOWA NR 20 NA POLNOC
OD UL. KLOPOT.

172/13 2014-02-17,
ELEKTROENERGETYKA LINIA
KOLEJOWA NR 20 NA POLNOC
OD UL. KLOPOT, PRZY UL. JANA
PAWLA 1l

DECYZJA NR 56/17 Z DNIA 2017-
06-27 BUDOWA OBIEKTU
BIUROWEGO PRZY UL.
BURAKOWSKIEJ

DECYZJA NR 59/16 Z DNIA
11.10.2016 BUDOWA BUDYNKU
WIELORODZINNEGO Z CZESCIA
USLUGOWA PRZY UL.
BURAKOWSKIEJ




Strona 22 z 36

DECYZJA NR 21/16 Z DNIA
13.10.2016 UL. LOKALNA PRZY
UL. BURAKOWSKIEJ

DECYZJA NR 276/17 Z DNIA 22
09. 2017 OBIEKT BIUROWY PRZY
UL. SLOMINSKIEGO

DECYZJA NR 286/08 Z DNIA 21
08. 2008 BUDOWA
ZESP.MIESZK.WIELOR. PRZY UL.
STAWKI (PO DRUGIEJ STRONIE
UL. NAPRZECIWKO TERENU
INWESTYCJI)

DECYZJA 84/21 Z DNIA
19.97.2021 DOT. BUDOWY USL.
NAUKI PRZY UL. KARMELICKIEJ
26

DECYZJA 204/09 Z DNIA
15.09.2009 BUDOWA SZKOLY
PRZY UL KARMELICKIEJ 26.

DECYZJA 78/20 Z DNIA
31.07.2020 ADAPTACJA LOKALU
NA MIESZKALNY PRZY UL.
LEWARTOWSKIEGO

DECYZJA 75/16 Z DNIA 18.05
2016 BUDOWA BUDYNKU
WIELORODZINNEGO PRZY UL.
LEWARTOWSKIEGO

DECYZJA 25/21 Z DNIA
09.03.2021 DOT. LOKALU
MIESZKALNEGO PRZY UL.
ANDERSA 31

53/16 CIEPLOWNICTWO 2016-08-
25

75/13 2013-05-17
BUD.MIESZK.USL..,
BONIFRATERSKA 15
26/CP/SR0O/2023; 23/11/06
BUDOWA SIECI
WODOCIAGOWEJ UL.
SAPIEZYNSKA, UL. WALOWA

1/22 2022-01-05, REKLAMA PRZY
UL. BONIFRATERSKIEJ
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3/20 2020-01-15 ZAPLECZE
SANITARNO-ADM PRZY
MIEDZYPARKOWEJ

30/17 2017-07-14,
ELEKTROENERGRTYKA PRZY
UL. KONWIKTORSKIEJ

15/22 2022-09-28
ELEKTROENERGRTYKA PRZY
UL. KONWIKTORSKIEJ

91/W2Z/SR0/2023, 23/12/19
ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA
ORAZ NADBUDOWA BUDYNKU
USLUGOWO-MIESZKALNEGO
WRAZ Z BUDOWA GARAZU
PODZIEMNEGO ORAZ
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACYJNE PRZY UL.
KONWIKTORSKIEJ

82/21 2021-07-09 BUD. WIELOR.
PRZY UL. KONWIKTORSKIEJ

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

155/0$/2023, DECYZJA Z DNIA
13.04.2023, PRZEBUDOWA |
ROZBUDOWA DROG
PUBLICZNYCH ORAZ
PRZEBUDOWA | BUDOWA TRASY
TRAMWAJOWEJ (UL. STAWKI,
JANA PAWLA I, ANDERSA ORAZ,
TERENY RONDA ZGRUPOWANIA
AK ,RADOSLAWA” ORAZ NA
POLNOC | NA WSCHOD OD TEGO
RONDA).

5/0S/2024 DECYZJA Z DNIA
10.01.2024 TERENY NA WSCHOD i
POLNOC OD UL.
BONIFRATERSKIEJ i ANDERSA,
BUDOWA STADIONU POLONII

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

BRAK

miejscowych planach odbudowy

BRAK

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

NIE STWIERDZONO
PODWYZSZONEGO RYZYKA
POWODZI DLA TERENU
INWESTYCJI
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MAPY ZAGROZENIA
POWODZIOWEGO | RYZYKA
POWODZIOWEGO ZNAJDUJA
SIENA OFICJALNYM PORTALU:
https://isok.gov.pl/hydroportal.ht
ml

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

BUDOWA DROGI DLA
ROWEROW WZDLUZ UL. GEN. W.
ANDERSA WRAZ Z
INFRASTRUKTURA
TOWARZYSZACA NA UL.
ANDERSA, MURANOWSKIEJ,
BONIFRATERSKIEJ |
SWIETOJERSKIEJ

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

JEDYNA LINIA KOLEJOWA
ZNAJDUJACA SIE W OBSZARZE
1 KM OD TERENU INWESTYCJI
PRZEBIEGA NA POLNOC OD UL.
SLONIMSKIEGO. NIE
STWIERDZONO PLANOWANIA
NOWYCH LINIl KOLEJOWYCH.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

83/SRD/2017

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

31.03.2020

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robdt budowlanych

NIE DOTYCZY

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy poda¢

minimalny odstep miedzy budynkami)

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
SKLADAJACA SIE ZE
ZWARTEGO KOMPLEKSU
BUDYNKOW PODZIELONEGO NA
BUDYNEK WYSOKI (W) |
SREDNIOWYSOKI (SW) ZA
POMOCA SCIANY ODDZIELENIA
PRZECIWPOZAROWEGO OD
CZESCI NADZIEMNEJ (PARTERU)
DO DACHU ( REI 120). BUDYNEK
WYSOKI POSIADA 11
KONDYGNACJI NADZIEMNYCH ,
BUDYNEK SREDNIOWYSOKI
POSIADA 6 KONDYGNACJI
NADZIEMNYCH, LICZBA
POZIOMOW PODZIEMNYCH -2,
LICZBA KLATEK SCHODOWYCH
-2, POWIERZCHNIA CALKOWITA
2914,55M2 (BUDYNEK
SREDNIOWYSOKI), 4574,77 M2 (
BUDYNEK WYSOKI), LICZBA

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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MIESZKAN -108 LICZNA LOKALI
USLUGOWYCH -4 POD
BUDYNKIEM ZLOKALIZOWANY
DWUKONDYGNACYJNY GARAZ
PODZIEMNY O POWIERZCHNI
1348,71 M2, POWIERZCHNIA
GARAZU NA -1 WYNOSI 664,84
M2, NA POZIOMIE -2 WYNOSI
683,87 M2, LICZBA MIEJSC W
GARAZU PODZIEMNYM - 51 SZT.
GARAZ STANOWIC BEDZIE DWA
ODREBNE LOKALE.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

STANDARD PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

NIE DOTYCZY (BUDYNEK
ZOSTAL JUZ SFINANSOWANY)

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

NIE DOTYCZY (BUDYNEK
ZOSTAL JUZ SFINANSOWANY)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty-mieszkantiowy rachunek Zamknigty mieszkaniowy rachunek po-
powierniezy* wierniczy*
Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug 0,1%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

BANK WYPLACA DEWELOPEROWI SRODKI ZGROMADZONE NA
ZAMKNIETYM MIESZKANIOWYM RACHUNKU POWIERNICZYM W
CHWILI PRZENIESIENIA WLASNOSCI LOKALU

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

NIE DOTYCZY, BUDYNEK ZOSTAL ODDANY DO UZYTKU W 2020 R,
1 WRZESNIA 2019 R. — DATA ZAKONCZENIA PRAC WSTEPNYCH
DOTYCZACYCH PODZIEMNEJ CZESCI BUDYNKU.

1 LISTOPADA 2019 R. - DATA PRZYGOTOWANIA STANU

SUROWEGO ZAMKNIETEGO

29 LISTOPADA 2019 R. - DATA ZGLOSZENIA GOTOWEGO BUDYNKU

Z INSTALACJAMI DO ODBIORU

13 MARCA 2020 R. - DATA WYDANIA POZWOLENIA NA

UZYTKOWANIE

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

WALORYZACJA CENY NIE JEST PRZEWIDZIANA

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJIJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

. ODSTAPIENIE OD UMOWY ZOBOWIAZUJACEJ (UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2 USTAWY OCHRONIE
PRAW NABYWCY DO LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM) PRZEZ

NABYWCE (Zgodnie z paragrafem 9 umowy, ktérej wzor stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu):

1. Nabywca ma prawo odstgpic od niniejszej Umowy w

nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli w niniejszej Umowie nie znajdujg sie elementy, o

ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub
zatgcznikach do Prospektu Informacyjnego, za wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy

Deweloperskiej, to jest zmian, ktére nastgpity w tresci

Prospektu Informacyjnego lub w jego zatgcznikach, w czasie

pomiedzy doreczeniem Prospektu Informacyjnego wraz z

zatgcznikami, a podpisaniem Umowy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i
art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego

zatgcznikach,

lub

Informacyjnym lub w jego zatgcznikach, na podstawie

4) jezeli dane informacje zawarte w Prospekcie

ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem

faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto

niniejszg Umowe nie zawiera informacji lub danych
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6)

7)

8)

9)

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajgcych z  niniejszej Umowy, w terminach

zastrzezonych niniejszg Umowa,

w przypadku gdy po wypowiedzeniu Umowy Rachunku
Powierniczego, Deweloper nie  zawrze  umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy

Deweloperskiej,

gdy Deweloper nie posiada zgody banku lub innego
wierzyciela hipotecznego, na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej witasnosci Lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej
Ceny przez Nabywce lub gdy Deweloper nie posiada
zobowigzania banku lub innego wierzyciela hipotecznego do
udzielenia zgody o jakiej mowa w niniejszym punkcie (to jest
gdy nie posiada zadnego z tych dokumentow), jezeli istnieje

obcigzenie hipoteczne na Przedmiotowej Nieruchomosci,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
poinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku, o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem i obowigzku przekazania
Nabywcy oswiadczenia tego innego banku,
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byc¢
przekazane $rodki z Zamknietego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego jest mieszkaniowym rachunkiem

powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,

10)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej

Lokalu, ktorg Deweloper uznat za istotng w protokole
Odbioru,

11)w przypadku stwierdzenia istnienia wady istotnej Lokalu

mieszkalnego w ramach powtdrnego odbioru korncowego
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Lokalu mieszkalnego i potwierdzenia istnienia tej wady

istotnej przez rzeczoznawce budowalnego,

12)jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe
(t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.: 1) - 5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpic od niniejszej Umowy w terminie 30

(trzydziedci) dni od jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
wyznaczy Deweloperowi studwudziestodniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z niniejszej Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie

uprawniony do odstgpienia od Umowy.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez Bank na
rzecz Nabywcy zwrotu srodkéw znajdujgcych sie na Subkoncie
Mieszankowego Rachunku Powierniczego zgodnie z art. 10 ust.

3 Ustawy Deweloperskiej.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesiat)

dni od dnia jej zawarcia.

. Uprawnienia Nabywcy do odstgpienia od Umowy, przewidziane
w ust. 1 pkt.: 7) i 9) powyzej, powstaje w przypadku, gdy
Deweloper w sytuacjach odpowiednio opisanych w art. 10 ust.
1 lub w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w

obowigzujgcych Dewelopera terminach, to jest:

a) 60 (szescdziesigt) dni od dnia wypowiedzenia Umowy
Rachunku Powierniczego przez Bank. Uprawnienie do
odstgpienia od Umowy z tej przyczyny przystuguje Nabywcy
po dokonaniu przez Bank prowadzacy Mieszkaniowy

Rachunek Powierniczy zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
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3 Ustawy Deweloperskiej, w tym takze w przypadku, gdy
Deweloper w terminie 10 (dziesie€) dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
oSwiadczenia nowego banku, potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu

Ustawy Deweloperskiej;

b) 30 (trzydziesci) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a) lub b) Ustawy o bankowym
funduszu gwarancyjnym, wobec Banku prowadzgcego
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy dla Przedsiewziecia
deweloperskiego. Uprawnienie do odstgpienia od Umowy z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uptywie 60
(szescdziesigt) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci powyzszej informacji, o ile Deweloper w
terminie w terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
osSwiadczenia nowego banku, potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg byC przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu

Ustawy Deweloperskiej.
7. W przypadku:

a) o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10) i 11) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy po bezskutecznym uptywie

terminu na usuniecie wady istotnej;

b) o ktérym mowa w ust. 1 pkt 12) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia w terminie 30 (trzydziestu) dni od wystgpienia

syndyka, o ktorym mowa w tym punkcie.
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8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
niezaptacenia przez Nabywce Ceny w terminach Ilub
wysokosciach okreslonych w niniejszej Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia

pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

9. Deweloper ma prawo odstgpic od Umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do korncowego odbioru technicznego
Lokalu w tym Odbioru, lub zawarcia Umowy Przeniesienia
Lokalu, lub zawarcia Umowy Przeniesienia Garazu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba Ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

WyZszej.

10.W sytuacjach wskazanych w ust.: 8 i 9 powyzej Deweloper

bedzie uprawniony do zatrzymania Zadatku.

11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia,
o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi Zzadnych kosztéw

zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

12. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera nieodwofalng zgode na wykreslenie
roszczenia z niniejszej Umowy z ksiegi wieczystej ztozone w

formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13.W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na
podstawie ust.: 8 i 9 powyzej, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia z niniejszej Umowy z
ksiegi wieczystej ztozonego w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi w nieprzekraczalnym terminie 14
(czternastu) dni od dnia odstgpienia od Umowy, pod rygorem
odpowiedzialnosci odszkodowawczej z tytutu wytgczenia Lokalu

z obrotu rynkowego.
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14.W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej
Umowy oraz niewyrazenia przez Nabywce zgody na
wykreslenie roszczenia z niniejszej Umowy z ksiegi wieczystej
ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi w terminie wskazanym w ust. 13 niniejszego
paragrafu, Deweloper bedzie uprawniony do wykreslenia tego
roszczenia, na co Nabywca wyraza nieodwotalnie zgode, Strony
ustalajg, ze w takim przypadku podstawg wykreslenia
roszczenia Nabywcy bedzie oswiadczenie Dewelopera ztozone
w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym, gdzie
Deweloper oswiadczy, ze Nabywca nie wykonat zobowigzania,
o ktérym mowa w ust. 13 niniejszego paragrafu w terminie tam

wskazanym.

15.W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy zgodnie z
niniejszym paragrafem, przez jedng ze Stron, Bank
niezwtocznie jednak nie pozniej niz w terminie 15 (pietnastu) dni
roboczych wyptaci Nabywcy lub Deweloperowi przypadajgce im
Srodki, z zastrzezeniem ust. 10 powyzej, pozostate na

Subkoncie po przedstawieniu nastepujgcych dokumentow:

a) Oryginatu lub kopii oswiadczenia Strony o odstgpieniu od
niniejszej Umowy, powolujgcego sie na podstawy
odstgpienia przewidziane w niniejszym paragrafie,
sporzgdzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, z uwzglednieniem postanowien ust. 16

niniejszego paragrafu,

b) Oryginatu lub kopii oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o
zgodzie na wykreslenie z witasciwej ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wkasnosci nieruchomosci (zgode
moze zawiera¢ oswiadczenie, o ktérym mowa w pkt. a)
powyzej, lub po$wiadczonej za zgodnosc¢ z oryginatem kopii
Oswiadczenia Dewelopera ztozonego w formie z podpisem

notarialnie poswiadczonym, gdzie Deweloper oswiadczyt, ze
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Nabywca nie wykonat zobowigzania, o ktérym mowa w ust.

13 niniejszego paragrafu w terminie tam wskazanym,

c) dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej
Stronie Umowy, jezeli z zgdaniem wyptaty wystepuje Strona

odstepujgca od Umowy,

d) dyspozycji ptatniczej Nabywcy lub Dewelopera wedtug

wzoru obowigzujgcego w Banku.

16. Postanowienia te stosuje sie odpowiednio w przypadku
odstgpienia od Umowy przez syndyka na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2022 roku, poz. 1520) lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 roku — prawo restrukturyzacyjne (t.].
Dz. U. z 2021 roku, poz. 1080 ze zm.)

17.Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw
merytorycznych odstgpienia od Umowy przez Nabywce na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej lub rozwigzania
Umowy w innej formie, w szczegolnosci nie ma obowigzku
kontroli zaistnienia przestanek odstgpienia od Umowy lub
rozwigzania Umowy w innej formie, dokonujgc wytgcznie oceny

formalnej dokumentéw okreslonych w ust. 15 powyze;j.

18.W przypadku rozwigzania Umowy z powodu innego niz
odstgpienie, Deweloper i Nabywca jako Strony Umowy
przedstawig zgodnie pisemne oswiadczenie woli 0 podziale
Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na

Subkoncie.

19. W sytuacji okreslonej w ust. 18 powyzej, Bank wypfaca srodki
zgromadzone na Subkoncie po otrzymaniu pisemnego
zgodnego os$wiadczenia woli Stron Umowy z podpisami
notarialnie poswiadczonymi o sposobie zadysponowania
srodkami zaewidencjonowanymi na rzecz Nabywcy na
rachunku oraz dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedtug wzoru

obowigzujgcego w Banku nie pdzniej niz w terminie 15
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(pietnastu) dni  roboczych od dnia otrzymania tego

oswiadczenia.

20.W przypadku opoznienia Dewelopera z zawarciem Umowy

21.

Przeniesienia Lokalu lub Umowy Przeniesienia Garazu,
Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,03% (trzy
setne procenta) Ceny za kazdy dzieh opdznienia w zawarciu
Umowy Przeniesienia Lokalu lub Umowy Przeniesienia Garazu
(,Kara Umowna”). Mozliwos¢ dalszego naliczania Kary

Umownej ustaje w kazdym z ponizej opisanych przypadkow: --

a) z dniem zawarcia pomiedzy Stronami Umowy Przeniesienia

Lokalu lub Umowy Przeniesienia Garazu;

b) wraz z bezskutecznym uptywem terminu wyznaczonego
Nabywcy do zawarcia Umowy Przeniesienia Lokalu lub
Umowy Przeniesienia Garazu pomimo doreczenia Nabywcy

wezwania w formie pisemnej lub uptywu okresu awizaciji, ---

c) z dniem doreczenia drugiej Stronie oswiadczenia Strony o
wykonaniu prawa odstgpienia od Umowy w formie pisemne;

z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

PowyZzsze nie wytgcza mozliwosci dochodzenia przez Nabywce

odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogoinych.

22.W przypadku opdznienia Nabywcy ze spetnieniem swiadczen

pienieznych w terminach i wysokosciach okreslonych w
Harmonogramie pfatnosci, Deweloperowi przystugujg odsetki
umowne w wysokosci 0,03% (trzy setne procenta) za kazdy
dzien opdznienia Nabywcy w spetnieniu  swiadczenia

pienieznego za okres opoznienia

Przy czym w razie niewykonania Umowy przez Dewelopera,

skutkujgcego odstgpieniem od Umowy przez Nabywce, Nabywcy

nie przystuguje prawo do zwrotu sumy odpowiadajgcej

dwukrotnosci Zadatku, a jedynie prawo do zwrotu sumy, ktérg

Nabywca uiscit w wykonaniu Umowy
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INNE INFORMACJE*)

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpltacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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Srodki pieni¢zne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong  obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na  zasadach  okreslonych w  ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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